BINA TAMAMLAMA SIGORTASI GENEL SARTLARI

A. Sigortanin Kapsami
A.1 Sigortanin konusu

Bu sigorta sozlesmesi ile sigortaci ; 6502 sayih Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun kapsamindaki
on 6demeli konut veya devre tatil satislarinda,

a) Saticinin iflas etmesi

b) Saticinin gercek kisi olmasi durumunda mirascilarinin mirasi reddetmesi sartiyla

c) A3 ve A4 maddelerinde belirtilen haller disinda, saticinin s6zlesmede taahhiit edilen teslim
tarihini muteakip 12 ay icinde konutu veya devre tatili tamamlayamasi,

hallerinde teminat hesabinda belirtilen tiiketicilere bu genel sartlara ve police 6zel sartlarina gore
sigorta teminati saglar.

Bu sigorta ile sigortaci, 6n 6demeli satisa konu proje icin police diizenleyerek saticiya projenin 6n
odemeli satisa konu kismi icin azami bir teminat limiti tahsis eder. Proje kapsaminda tiketicilere
konut veya devra tatil satisi yapilmasindan sonra ise konut veya devra tatil satisi st sinir olmak tzere
her bir tliketici icin, mistakil teminat senetleri diizenler. Mistakil teminat senetlerinin toplami
sigortaci tarafindan saticiya tahsis edilen azami teminat limitini teskil eder.

Sadece banka kanaliyla yapilacak 6demeler teminat senedi kapsamindadir.

Tasinmazin kismen bagli kredi ile alinmasi halinde kredi veren veya konut finansmani kurulusu
tarafindan saglanan kredi tutarini asan kisim teminat kapsamindadir.

Bu sigorta s6zlesmesi kapsaminda yapilacak tazminat taleplerinin , rizikonun gerceklesmesini
miuteakip 6 ay icinde ve her halikarda, policede kararlastiriimissa ek bildirim siresi icince yapilmasi
gerekir.

A.2 Tanimlar

Bu Genel Sartlarin uygulanmasinda,
Bagh kredi: kanunun 30 unce 35 ince maddeleri kapsaminda saglanan krediyi,
Kanun: 07/11/2013 tarihli ve 6502 sayili Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanunu

Oturmaya elverisli tasinmaz: projede ve satici ile tlketici arasinda yapilan sozlesme daha dar
kapsamli bir teslim konusunda mutabakat saglanmamis olmasi halinde;

- Konutun gatisinin kapanmis, dis ve i¢ sivalariile dis ve i¢c cephe boyalarinin yapilmis,
merdiven ya da asansoérin kullanima hazir, bagimsiz boliim elektrik, su ve i1sitma tesisati ile
mutfak , banyo ve sihhi tesisatinin yapilmis, zeminin désenmis oldugunun

- Devre tatile iliskin olarak ise yukaridakilere ek olarak tiiketicinin yararlanabilecegi ve projede
yer alan yiiz havuzu, sauna ve benzeri olan tesisler, isiklandirma, su bakim benzeri hizmetler
ile bunlardan yararlandirmaya iliskin unsurlarin tamamlandiginin eksper tarafindan tespit
edildigi tasinmazi

Polige: Sigorta tarafindan diizenlenerek saticiya verilen belgeyi,



Proje: Policede belirtilen ve 6n 6demeli konut veya devre tatil ile ¢cevre diizenlemesi ve sosyal
donatilar dahil butlnd,

Satici: Ticari veya mesleki amaglarla, 6n 6demeli konut veya devre tatil satis s6zlesmesi
imzaladigi tiiketiciye projede belirtilen niteliklerde tasinmaz yapma vaadinde bulunan ya da
bunun hesabina hareket eden gergek veya tizel kisiyi,

Bu sigorta kapsaminda “ satic1” i¢in 6ngorilen hak ve yiktumliltkler, 6n 6demeli devre tatil satis
sozlesmesi bakimindan “saglayici” icin de gecerlidir.

Sozlegme: Tiiketicinin konut ya da devre tatil satis bedelini dnceden pesin veya taksitle 6demeyi,
saticinin de bedelin tamamen veya kismen 6demesinden sonra tasinmazi tiiketiciye devir veya
teslim etmeyi Ustlendigi 6n 6demeli satis sozlesmesini,

Tasinmaz: Proje kapsaminda saticiyla yapilan sdzlesmeye konu konutun gevre diizenlenmesi ile
sosyal donatilar hari¢ kismini ve devre tatili

Teminat senedi: Policeye istinaden, sigortaci tarafindan tiiketicilere iletiimek Gizere diizenlenen
ve tliketicinin s6zlesme kapsaminda banka kanaliyla yaptigi 6demelerin sigorta teminati altina
alindigini gésteren belgeyi,

Tiiketici: 6205 sayili Kanun kapsaminda, ticari veya mesleki amaci olmaksizin saticidan konut veya
devre tatil almak amaciyla 6n 6demeli satis s6zlesmesi imzalayan gercek ya da tiizel kisiyi,

Yonetmelik: On Odemeli Konut Satislari Hakkinda Yénetmeligi ile Devre Tatil ve Uzun Siireli Tatil
Hizmetleri S6zlesmeleri Yonetmeligini

Ifade eder.
A.3 Ek Sozlegmeler ile Teminat Altina Alinabilecek Haller ve Kiymetler

1) Sozlesmenin kat karsiligl yapilmasi halinde arsa sahibine ait menfaatler,

2) Proje kapsaminda yer alan diikkan ofis vb. Ticari nitelikteki tasinmazlar,

3) Bunlarla sinirh olmamak tizere deprem, yanardag piskiirmesi, toprak kaymasi, firtina, dolu,
yildirim su ve sel baskini gibi dogal faaliyetler nedeni ile projenin tamamlanamamasi,

4) Bagli kredi ile alinan tasinmazlar icin kredi verenin veya konut finansmani kurulusunun
sorumlulugu

ek sozlesme ile sigorta kapsamina dahil edilebilir.
A.4 Teminat Digi Kalan Haller

1) Herhangi bir nikleer yakittan veya nikleer yakitin yanmasi sonucu niikleer yakitlardan veda
bunlara atfedilen sebeplerden meydana gelen yonlayici radyasyonlar, radio aktivite
bulusmalari veya kirlenme,

2) Herhangi niikleer kurulus nikleer reaktor veya bunlarin birlesik veya tamamlayici nikleer
parcalarinin radyoaktif , zehirleyici, patlayici veya diger tehlikeli ya da kirletici 6zelliklerinden
meydana gelen zararlar,

3) Atomik veya niikleer parcalanma ve/veya birlesme yahut diger benzer tepkime veya
radyoaktif glic ya da madde kullanilan herhangi bir silah ya da cihazdan kaynaklanan zararlar,

4) Herhangi bir sinai,ticari,zirai,tibbi,fenni veya sair bariscil maksatlarla hazirlanan, tasinan,
depolanan ya da kullanilanlar haricindeki radyoaktif izotoplardan kaynaklanan zararlar,

5) Her tiirli kimyasal , biyolojik , biyo-kimyasal ya da elektromanyetik silahlardan kaynaklanan
zararlar,



6) Savas, hertlirlii savas olaylari, istila, yabanci disman hareketleri, carpisma(savas ilan edilmis
olsun olmasin), i¢ savas, ihtilal, isyan, ayaklanma ve bunlarin gerektirdigi inzibati ve askeri
hareketler nedeniyle meydana gelen zararlar,

7) 3713 Terorle Miicadele Kanununda belirtilen terér eylemleri ve bu eylemlerden dogan
sabotaj sonucunda olusan veya bu eylemleri 6nlemek ve etkilerini azaltmak amaciyla yetkili
organlar tarafindan yapilan miidahaleler sonucu meydana gelen biyolojik ve/veya kimyasal
kirlenme,bulasma veya zehirlenmeler nedeniyle olusacak bitin zararlar,

8) Saticinin mevzuata ve projeye aykiri islemlerinden kaynaklanmamasi sartiyla kamu otoritesi
tarafindan projede yapilacak tasarruflar nedeniyle meydana gelen zararlar. Bu takdirde ,
projenin yeni mevzuata uygun hale gitirilmesine kadar gecen siire , s6zlesmede taahht
edilen teslim siresinin hesaplanmasinda dikkate alinmaz.

9) Tiketicinin s6zlesmeden caymasi veya donmesi,

10) B.3 maddesine aykiri olarak tiiketicinin tasinmazi devir veya teslim almaktan kaginmasi,

11) Dolayl zararlar ile s6zlesmede kararlastirilmis ise cezai sart,

12) Tasinmazin i¢ kisminda kullanilan fayans, musluk, yer désemesi, kapi kolu, mutfak dolabi gibi
oturmaya elverisliligi engellemeyen kiymetlerin projede taahhgt edlen nitelikte olmamasi.

A.5 Sigorta Sozlesmesinin Suiresi veya Sona Erdirilmesi

Aksi kararlastiriimadikea, sigorta, policede baslama ve sona erme tarihleri olarak yazilan
glnlerde, Tirkiye saatiyle 6glen 12.00 ‘da baslar ve 6glen saat 12.00’da sona erer.

Tasinmazin tamamlanarak B.3. maddesine uygun sekilde tiiketicilere devir veya teslim
edilmesiyle birlikte sigorta s6zlesmesi sona erer. Sigortacinin diizenlemis oldugu teminat
senetlerinden kaynaklanan sorumlulugu, sézlesme konusu tasinmazin devir veya tesliminden
itibaren, herhangi bir isleme gerek olmaksizin sona erer. Satici, tasinmazin tiiketiciye teslim
edildigini derhal sigortaciya bildirmekle yikumladr.

Sigortaci, vermis oldugu teminat senetlerine iliskin ylikimlulikleri sakli kalmak kaydiyla,
asagidaki hallerde, sigorta sdzlesmesini derhal hilkiim doguracak sekilde sona erdirilebilir veya
saticidan ek glivence yada ek prim talep edilebilir:

a) Saticinin, sigortaciya karsi yikiimliliklerini yerine getirmemesi veya sigortaciya yanlis
beyanda bulunmasi,

b) Saticinin sigortaci tarafindan talep edilen glivenceyi sunamamasi ; sigortaciya verilen
glvencenin, yetersiz kalmasi, hikiimsiiz veya degersiz hale gelmesi.

Sigorta sozlesmesinin yukaridaki nedenler ya da baska bir nedenle sona erdirilmesi halinde,
sigortaci durumu Giimrik ve Ticaret Bakanligina ve adina teminat senedi diizenlenmis kisilere is
glni icinde bildirir.

B. POLICENIN DUZENLENMESINE iLISKIN KOSULLAR VE TAZMINAT
B.1 Polige Diizenlenmesinden Once Beyan Yiikiimliiliigii

Satici, bunlarla sinirli olmamak Gzere, sigorta teminati talep edilen projeye ve ge¢mis projelerine
iliskin bilgileri, mali durumunu gosteren belgeleri ve kredi degerliligine iliskin bilgileri sigortaciya
sunar.

B.2 Polige Diizenlenmesinden Sonra Taraflarin Hak ve Yiikiimliiliikleri

Satici;



a) Nakdi veya gayri nakdi kredi iliskilerini sigortaciya bildirmekle,

b) Sigortaciya bildirmeksizin Gg¢linci sahislara aktifleri Gizerinde sahsi ve ayni teminat
(kefalet,ipotek,rehin, milkiyetin teminat olarak(inangh) nakli, tasinmaz hikimu vb.)
vermemekle.

c) Sigorta teminati verilmesi kararini etkileyebilecek ve policede bildirimde bulunulmasina iliskin
hiikim bulunan 6nemli 6lgideki degisiklikleri sigortaciya bildirmekle,

¢) Zararin meydana gelmesinin muhtemel oldugu hallerde sigortaciyi bilgilendirmekle,

d) Her ne ad adi altinda yaplilirsa yapilsin tiketicilerce yapilan 6demeleri, derhal , sigortaciya
bildirmekle,

e) Sigortacinin talep etmesi halinde , policede kararlastirilan dénemlerde proje gelisimi ile ilgili
bilgileri vermek, projenin gelisimi konusunda sigortaci tarafindan yapilabilecek her tirla
arastirma ve incelemeye izin vermekle ve

f) Tuketicinin s6zlesmeden caymasi veya donmesi halinde sigortaciya gecikmeksizin bildirimde
bulunmakla

yakimluddar.
Sigortaci;

a) Stratejik degisiklikler ile policede belirtilmesi kaydiyla, saticinin kredi degerliligi acisindan
onemli buldugu konular ve saticinin faaliyetleriyle ilgili gelismeler hakkinda detayl bilgi talep
edebilir.

b) Saticiicin bir teminat hesabi tutar ve bu hesaba, her bir tiiketici icin dizenlenen teminat
senedini dlizenledigi tarih itibariyle dahil eder.

c) Policede kararlastiriimissa, teminat senedi diizenlenebilmesi amaciyla s6zlesme
akdedilmesinden 6nce tasinmaz satisi ve tiiketici ile ilgili bilgileri saticidan talep edebilir.

¢) Policede kararlastirilmissa , gerekli n degerlendirmeyi gerceklestirerek, her bir tiketici igin,
saticinin talebi Gizerine teminat senedi diizenler.

d) Tuketicinin s6zlesmeden caymasi veya donmesi halinde bahse konu tiiketci icin diizenlenen
teminat senedini iptal eder ve saticinin teminat hesabindan diser.

e) Teminat senetlerini ve asgari icerigi Hazine Mistesarliginca belirlenen ve bu sigortaya iliskin
onemli hususlari iceren formu tiiketicileri iletir.

B.3 Taginmazin Devri veya Teslimi
Asagidaki hallerde tasinmazin tiketiciye devir veya teslim edildigi kabul edilir:

a) Kat milkiyetine konu tasinmazin tiketici adina tescili,

b) Kat irtifakina konu tasinmazin tiiketici adina tescil edilmesiyle birlikte tasinmazin oturmaya
elverisli bir sekilde zilyetliginin devri.

c) Sahsi hakka konu devre tatil amacli tasinmazin kullanima elverisli bir sekilde sunulmasi.

B.4 Rizikonun Agirlasmasi

a) Satici hakkinda iflas yoluyla takibe baslanmasi ya da iflas davasi agiimasi,

b) Saticun,

- borglarinin 6denmesi ile ilgili olarak bir mahkeme veya yetkili bir resmi merci tarafindan tim
alacaklilari baglayan kisitlayici bir karar alinmasi,



- borg¢ 6demede acze diismesinin belgelenmesi veya bu durumun sigortaci tarafindan kabul
edilecek baska bir sekilde kanitlanmasi suretiyle yapilan icra takibinin sonugsuz kalmasi,

- borglariile ilgili konkordato ilan etmesi,

- mali durumun sigorta sdzlesmesinin yapilmasindan sonra énemli 6l¢iide bozulmus oldugunun
tespit edilmesi,

halinde rizikonun agirlastigi kabul edilir.
B.5 Rizikonun Gergeklesmesi Halinde Saticinin Hak ve Yiikumlilukleri

Satici, sigorta siresi icinde veya rizikonun gerceklesmesi halinde asagidaki hususlari yerine
getirmekle yukimlidur.

a) Policeye gore sorumlulugunu gerektirecek bir olayi, haberdar oldugu andan itibaren bes giin
icinde sigortaciya bildirmek.

b) Sigortacinin talebi lizerine, olayin ve zararin nedeni ile hangi hal ve sartlar altinda
gerceklestigini ve sonuglarinin tespiti, tazminat yikimlGlagi ve miktari ile ricu hakkinin
kullanilmasina yararli, elde edilmesi miimkin bilgi ve belgeleri gecikmeksizin vermek.

c) Tiketicinin yaptigi 6demelerle ilgili olarak sigortaciya gerekli bilgi ve belgeleri sunmak.

¢) Sigorta konusu ile ilgili baska sigorta sdzlesmesi varsa bunlari sigortaciya bildirmek.
B.6 Tazminat Tutari ve Tazminatin ifa Sekli

Sigortacinin, sigorta doneminde 6deyecegi tazminat tutari, policede belirtilen azam teminat limiti ile
sinirhidir.

Sigortaci bu sigorta s6zlesmesi cercevesinde Ustlendigi yukimlilik uyarinca, riziko gerceklestiginde,
tuketicilerce yapilan 6demeleri anaparasi temsnat senedinde yer alan azami tutati asmamak lzere
yasal faizi ile geri 6der.

Projede belirtilen tasinmaz sayisindan daha fazla satis yapilmis olmasi halinde, teminat hesabinda yer
alan tiketicilere ifa ile sigortaci borcundan kurtulur.

Sigortaci, sigorta tazminatini, tiiketici tarafindan tasinmaza iliskin haklarin Yonetmelikte 6ngorilen
sozlesmenin kurulus sekline uygun olarak sigortaciya devredilmesi sartiyla nakden 6deyebilir.

Sigortacl yapacagi degerlendirme sonucunda, policede kararlastiriimis ise 6deme yapmak yerine
projenin tamamlanarak hak sahiplerine teslim edilmesine de karar verilebilir.

Bu durumda yeni teslim tarihi yiklenicinin belirlenmesinden itibaren makul siireyi ve her halde 24 ay
gegcemez.

Sigortaci projeyi tamamlayacak miteahhidin secilmesinde gerekli 6zeni gostermekle ylikimladdr.

Riziko , saticinin tasinmazi s6zlesmede taahht edilen teslim tarihini miteakip 12 ay icinde
tamamlayamamasi nedeniyle gerceklesmisse veya A.3 maddesinde belirtilen hallerden biri meydana
gelmisse sigortaci projenin tamamlanmasinda ayni satici/muteahhit ile anlasabilir.

Binanin tamamlatilmasina karar verilmesi halinde, satici, projenin devam ettirilmesine engel olacak
davranislardan kacinmak zorundadir.

B.7 Halefiyet



Sigortaci, rizikonun gerceklesmesi ve tazminatin ifa edilmesi halinde , tazminat tutarinca hukuken
saticinin yerine gecer ve saticinin sigortaya konu 6n édemeli konut veya devre tatil projesi
kapsamindaki haklarina halef olur.

B.8 Riicu

Satici sigortacinin 6dedigi tazminat tutarini tamamen veya kismen geri almak icin tasinmaza iliskin
haklar dahil olmak Gzere yararlanabilecegi diger talep imkanlarindan bagimsiz olarak, diizenlemis
oldugu bina tamamlama policesi ile ilgili 6dedigi tutari, masraflar ve kanuni temerrit faizinden yiksek
olmamak kaydiyla sigortaci ve saticinin yapacaklari s6zlesmede anlasacaklari temerrit faizi ile birlikte
sigortaciya geri dder.

Satici, sigortaciya karsi sahip oldugu alacaklari, ancak bu alacaklar ¢ekismesiz veya yasal oalrak
ksinlesmisse , sigortacinin riicu yoluyla talep ettigi tutarlar ile takas edebilir.

B.9 Ek Giivence istenilmesi
Sigortacinin talebi tizerine, satici;

a) Sigortaciya karsi ylikimlaltklerini yerine getirmemesi, sigortaciya yanlis beyanda bulunmasi,
mali durumun sigorta s6zlesmesinin yapilmasindan sonra énemli 6l¢lide bozulmus oldugunun
tespit edilmesi veya police diizenlenirken beyan ettigi proje plani asamalarinda toplam 6
aydan fazla gecikme oldugunun tespit edilmesi halinde , azami teminat limitini asmayacak
sekilde nakit, ipotek, banka teminat mektubu , kefalet sigortasi policesi veya uygun
gorilecek baska bir glivence sunmakla,

b) Givence talebinin alindigi tarihten , glivencenin fiilen sunuldugu veya mevcut bitiin teminat
senetlerinin tasfiye edildigi tarihe kadar olan dénem icin ilave prim 6demekle

yakimluddar.
C.CESITLI HUKUMLER
C.1 Sigorta Priminin Odenmesi ve Sigortacinin Sorumlulugunun Baslamamasi

Sigorta primi, projedeki tasinmaz sayisi, proje siresi, proje bedeli, saticinin gegmis faaliyetleri vb.
Hususlar g6z 6ninde bulundurularak hesaplanir. Prim 6deme kosullari policede belirlenir.

Satici; sigorta primini ve faturalanan diger masraflari policede kararlastirilan sekil vezamanda éder.
Prim 6deme borcunda temerride dislilmesi halinde Tirk Ticaret Kanunu hikimleri uygulanir.

Sigortacinin tiketicilere karsi sorumlulugu teminat senedi diizenlendigi tarihten itibaren hikim
dogurmak lizere cayma hakki siiresi sonunda baslar.

C.2 Sigorta S6zlesmesinde Degisiklik

Sigorta sozlesmesinde yapilan degisiklikler , diizenlenecek bir police zeylinde belirtilmedikce
ylarirlige girmez.

C.3 Teblig ve ihbarlar
Sigorta sozlesmesine iliskin tiim irade beyanlari ve bildirimler yazil olarak yapilir.

Saticinin ve tiketicinin bildirimleri, sigorta sirketinin merkezine veya sigorta sdzlesmesine aracilik
eden acentaya yapllir.



Sigortacinin bildirimleri de, saticinin veya tiiketicinin bildirilen son adresine noter eliyle ya da
taahhtli mektupla yapilir. Taraflara imza karsiligi elden verilen mektup ya da telgrafla yapilan
bildirimler de taahhitli mektup hikmindedir. Givenli elektronik imza kullanilarak elektronik
ortamda yapilan ve sigortaciya, tiiketiciye ve saticiya ulastigi kanitlanilabilen bildirimler de gecerli
sayilir.

C.4 Tiiketicinin Degismesi

So6zlesme konusu tasinmazin devir veya tesliminden 6nce sézlesmenin tarafi olan tiketicinin
degismesi halinde, policede kararlastiriimissa devralan tliketiciye iliskin yapacagi degerlendirmeden
sonra sigortaci, sorumlulugunun yeni tiiketiciye karsi da devam etmesine karar verebilir.

Satici meydana gelen degisikligi , 6grendigi tarihten itibaren derhal sigortaciya bildirmekle
yakimluddar.

C.5 Ticari ve Mesleki Sirlarin Sakli Tutulmasi

Sigortaci ve sigortacia adina hareket edenler bu sigorta dolayisiyla, tiiketiciye iliskin 6grenecegi sirlar
ile saticiya iliskin 6grenecegi ticari ve mesleki sirlarin sakli tutulmasindan dogacak zararlardan
sorumludur.

C.6 Yetkili Mahkeme

Sigorta sozlesmesinden dogan anlasmazsizliklar nedeniyle sigortaci aleyhine acilacak davalarda yetkili
mahkeme , sigorta sirketinin merkezinin veya sigorta s6zlesmesine aracilik yapan acentanin
ikametgahinin bulundugu yerdeki , satici aleyhine agilacak davalarda ise davalinin ikametgahinin
bulundugu yerdeki ticaret davalarina bakmakla gorevli mahkemedir.

C.7 Ozel Sartlar

Taraflar poligede isin niteligine uygun 6zel sartlar kararlastirilabilir.



